UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...
RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia ... r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/27, obreb Kokanin,
gm. Zelazkow

1. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrgbie Kokanin. Obszar sasiaduje bezposrednio z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenami rolniczymi. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 0,3 ha.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment obrgbu
geodezyjnego Kokanin, gmina Zelazkéw, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XII1/108/2025
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
uchwaty XXXIV/251/01 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w gminie Zelazkow”.

3. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkéw (Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 kwietnia 1999 r. z pézn. zm.),
analizowany obszar znajduje si¢ na terenie dla mieszkalnictwa i nieucigzliwych ustug.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, Rada Gminy Zelazkéw stwierdzila, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 268/27, obreb Kokanin, gm. Zelazkow”,
,Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 268/27, obreb Kokanin, gm. Zelazkow”.

6. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/27, obr¢gb Kokanin, gm.
Zelazkow uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie
w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 sierpnia 2025 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie
do dnia 5 wrzesnia 2025 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Gminy Zelazkéw, na stronie
internetowej Urzedu Gminy Zelazkéw oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w 27 marca
2026 1. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu w terminie od 27 marca
2026 r. do 24 kwietnia 2026 r. oraz mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 24
kwietnia 2026 r. Spotkanie otwarte odbylo si¢ w dniu 7 kwietnia 2026 r. o godz. 15.30. Punkt
konsultacyjny odbyt si¢ w dniu 21 kwietnia 2026 r. w godzinach 15.30-16.00.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/27, obreb Kokanin,
gm. Zelazkéw, w ustawowym terminie wplynety wnioski od instytucji. Postulaty te zostaly
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony sSrodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw oraz okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony §rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 268/27, obreb Kokanin, gm. Zelazkow, wynikato z woli uporzadkowania zapisow prawa
miejscowego oraz stworzenia caloSciowego rozwigzania urbanistycznego oraz opracowania sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej oraz okreslenie
dla niego szczegdtowych i optymalnych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym zasad obstugi
komunikacyjnej.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnosé
transportu zbiorowego.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/27, obrgb
Kokanin, gm. Zelazkéw jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zelazkow z 2010 r. dokonang w ramach ,oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr IV/24/11 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 26
stycznia 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na fakt, ze obejmuje
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, powinien mie¢ pozytywny wplyw na zmiang
dotychczasowych finanséw publicznych, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 268/27, obreb Kokanin, gm.
Zelazkow”.

Wojt Gminy Zelazkow, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy projekt planu.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 268/27, obreb
Kokanin, gm. Zelazkow, zzastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementow $rodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



